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Helyi Epitési Szabdlyzat

Fét Nagykézség Onkormdnyzata
Kepviseld Testiletének
19/2000. (X1.20.) KTr. sz. rendelete
Fot 0208 hrsz. Ingatlan
Helyi Epitési Szabdlyzatdrel

Fét Nagykazség Onkormdnyzatdnak Képuisel Testiilete a helyi
dnkormdnyzatokrdl szolo 1990. évi LXV. tv. 16. 8 (1) bekez-
désében, valamint az 1997 évi LXXVIII. tv. 7. § (3) bekezdés c)
ponfjdban biztositott hatdskarében , Fotliget lakopark" — azaz a
Fot 0208 hrsz.- teriilet — Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl, és annak
mellék-leteként a Fot 0208 hrsz.-0 terilet — 304/2000. KT-
hatdrozattal elfogadott .

- Szabalyozasi Tervérdl az alabbi rendeletet alkotia:

18.

Aszabalyozds terileti hatdlya

1/ A Helyi Epitési Szabdlyzat (tovabbiakban HESz) hatdlya o Fét
Nagykdzség kilteriletén elhelyezkedd 0208 hrsz.-0, kb. 45 ha
nagysagt ingatlanra terjed ki.

2/ Jelen HESz csak o Szabdlyozdsi Terv Telepilésrendezési terv-
lapjdval (tovabbiakban SzT) egyiitt érvényes.

28.

Az eldirasok alkalmazdsa

1/Az1.§. (1) bekezdésében meghatdrozott teriileten teriletet
felhaszndlni, azon telket, épitési telket kialakitani, épitményt
elhelyezni, valamint ilyen célra épitési engedelyt kiadni csak a
253/1997.(X11.20.) Kormanyrendelettel élethe léptetett Or-
szgos Telepulésiendezési és Epitési Kovetelményeknek
(tovdbbiokban OTEK), az dltalnos érvényd egyéb rendel-
kezéseknek, valamint az SzT-nek és a jelen HESz elGirdsainak
megfelelden szabad.

Kodman Aliz
Telefon: (70) 332-3131  E-mail: kodmon.aliz@fotliget.hu
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7/ Melekalakitdst a tervezett épitmények elhelyezése eldtt végre
kell hajtani, és gondoskodni kell dtvezetésérdl a foldhivatali
ingatlan-nyilvantartdson.

3/ Aterveket az épitésiigyi hatosagi mdszaki nyilvantartason dt
kell vezetni.

4/ Jelen HESz élethe éptefésével egyidejileg intézkedni kell o
belteriiletbe vondsral.

5/ A szabalyozds hatdlya ald tartozo terileten lefolytatandd
épitési engedélyezési eljdrasba szakhatosdgkent a Tragor Igndc
Mazeumot be kell vonni.

6/ A 8. sorszdmi KEL 2. épitési dvezethen telekalakitdsi és
épitési korlatozas érvényes,  hidrogeologiai véddidom hivatalos
kijelolesének iddpontjdig.

7/ Mindaddig, amig a /6/ bek. telekalakitasi és épitési kor-
|dtozds fenndll a 8. sorsz. KEL. 2-es épitési dvezetben és a 10.
sorsz. KG-1 jell épitési dvezetben csak a VIZIG. szakhatosdgi
hozzdjaruldsaval lehet épitési tevékenységet folytatni, épitési
engedélyt megszerezni.

8/ Epitési tevékenység a teriletre vonatkozo elézefes talajme-
chanikai feltards és szakvélemény dokumentdldsaval
engedélyezhetd, a Geoldgiai Szolgalat egyidejl értesitésével.

3.8.

Alkalmazott szabalyozasi elemek

1/ Az SzT-ben kilterilet-belterilet hatdrvonal,
feriletfelhaszndldsi modok kozdtti hatdrvonalak és az épitési
dvezetek hatdrai szerepelnek.

2/ Teriletegység hatdra: a beépitésre szdnt és beépitésre nem
szant teriletek kozotti, valamint o beépitésre nem szdnt teri-
leteken belili dvezetek kozdtti hatdrvonal.

3/ Epitési dvezet hatdra: o begpités, épitészeti arculat szem-
ponfjabdl azonosan szabdlyozott beépitéste szant teriletrész
hatdrvonala.

Kocsis Frigyes
Telefon: (70) 334-3535 E-mail: kocsis frigyes@fotliget.hu
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Terilet-felhaszndlas

1/ Az 18. /1/ bek.-ben meghatdrozott teljes terilet egy
szerkezeti egység, amelyen belil 8 épitési dvezetet magdba
foglalo lokoterilet (KEL-1, KEL-2, KEL-3, KEL-4), 2 épitési
dvezetet magdba foglalo kereskedelmi-szolgdltatdsi cél(
gazdasagi terilet (KG-1), valamint zoldterilet (Z-1, Z-2, EV) és
kozlekedési-kozmd terilet (K-1 és K-2) helyezkedik el.

7/ A tervezési terileten magantulajdond kozlekedési teriletek,
kizlekedési és kozmd-létesitmények elhelyezését biztosito
telkek és épitési telkek alakithatoak, foldhivatali nyilvantartdson
for-ténd dtvezetéssel.

3/ A KEL-1, KEL-2 és KEL-3 épitési dvezetek epitési telkein
lakoépi-letek és sportlétesitmeények helyezhetdek el.

4/ A KEL-4 eépitési ovezet epitési telkein lakoépiletek,
kereskedelmi, szolgdltato, vendégldto letesitmények épilete,
sport, egészséqiigyi és szocidlis célu épiletek helyezhettek el.

5/ A KG-1 épitési dvezetben alakithato épitési telkeken lako,
kereskedelmi, szolgdltato, vendégldto és sportlétesitmények
épiletei, kezmd-ipari, kisipari cél( épiletek helyezhetdek el.

6/ 1-1 dvezetben elhelyezhet6 a pihenést és testedzést szolgalo,
vala-mint a terilet fenntartdsahoz szikséges épitmény.

58.

Ovezeti szabdlyozds

1/ Az dvezeti szabdlyozds hatdlya ala tartozo terilet 10 épitési
dvezetre és 6 dvezetre tagolodik az SzT szerinti lehatdroldssal.

7/ AKEL-1 jel( épitési dvezetek épitési telkeinek szabdlyozdsa:

Telefon: (27) 537-337, (27) 537-333  Fox: (27)537-339 1 ¥.°. % « 2T
9
Max. szintteriilet-sirlség: 0,6
Max. épitménymagassdg: 75m
Beépitési mod: 51
Min. zoldfeluleti ardny: 40%

4/ AKEL-3 jel épitési dvezet épitési telkeinek szabdlyozdsa:

Min. telekterilet: 1.500 m?
Elgkert min. szélessége: 10m
Max. beépithetdség: 30%
Max. szintferilet-sirlség: 0,6

Max. épitménymagassag: 75m
Begpitési mod: 57

Min. zoldfelileti ardny: 40%

5/ AKEL-4 el épitési dvezet épitési telkeinek szabdlyozdsa:

Min. telekrerlet: 1.000 m?
Elékert min. szélessége: 5m
Max. beépithetdség: 30%
Max. szintterilet-sirliség: 0,6

Max. épitménymagassag: 75m
Beépitési mod: 51

Min. zoldfeluleti ardny: 30%

// Kozm{-épitmények (transzformdtor dllomds, gdznyomds-
szabdlyozo, dtemeld stb.) részére az Gvezeti elGirasoktol eltérd
méret( onalld telek (foldrészlet) is kialakithato.

8/ 1-1 dvezetben épiletek legfeliebb 2%-os beépitettséggel
helyez-hetdk el. A max. épitmény-magassag 6,0 m, a beépités

Min. telekterilet: 1.200 m?
El6kert min. szélessége: 10m
Max. beépithetdség: 20%
Max. szintterilet-sirlség: 0,6

Max. épitménymagassag: 10,0 m
Beépitési mod: 57

Min. zoldfelileti ardny: 50%

3/ AKEL-2 jel i épitési dvezetek épitési telkeinek szabdlyozdsa:

Min. telekterilet: 1200 m?
Eldkert min. szélessége: 10m
Max. Beépithetdség: 30%

Kodmon Aliz

Telefon: (70) 332-3131  E-mail: kodmon.aliz@fotliget.hu

mddja szabadon dllo.
9/ A kialakitott telkeken az épitési hely hatdrvonala az ol-
dalhdtso kertek tekintetében az épitménymagassdgok figye-
lembe vételével kerilienek meghatdrozdsra, illetve az OTEK 36.
§-dban szabdlyozott dtfedd homlokzatok tiztdvolsaga kerilion
betartdsra telkenként.

6.8.

Telekalakitds

1/ Epitési felek csak az 1. foko épitésigyi hatostg engedélyével
alakithato.

Ertékesités és tovabbi informdcid:
Kocsis Frigyes
Telefon: (70) 334-3535 E-mail: kocsis frigyes@fotliget.hu
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2/ lalamennyi épitési dvezetben oz épitési telkek o jelen HESz
eld-irdsainak megfelelden alakithatoak ki oly madon, hogy azok
a telek-alakitds egyéb jogszabalyokban foglalt feltételeinek is
megfeleljenek.

3/ Aszabalyozas hatdlya ald tartozo terilet épitési dvezeteiben a
telekalakitds magdnutakrdl tirténik, az OTEK el6irdsainak figye-
lembevételével.

18.

Epitményekre és oz pitési telkek beépitésére vonatkozd egyéb
szabdlyok

1/ Az épitési telkeken csak a 4.8. /3/, /4/, /5/ és /6/ bek.-ben
meghatdrozott funkcioknak megfeleld rendeltetési épitmények
helyezhetdek el.

2/ Az épitési telkeknél a htsokertek és oldalkertek szélességére
vonatkozéan az OTEK 35. §-ban foglaltak azirdnyaddak.

3/ Epitészeti hangsdlyként o KEL-4 és KG-1 jeld Gvezetekben g
bespitett terdlet max. 15%-dn a jelen HESZ 5.8./5/ és/6/ bek -
ben megadott max. épitmény-magassagot 30%-kal meghalado
épiletrész is kialakithato, az egyéb épitési és szakhatosdgi
eldirdsok betartdsaval.

4/ Reklamtorony csak kiilon engedélyezési eljards alapjdn, max.
25 m magassagig épithett.

5/ A KEL-4 és KG-1 épitési dvezetek épileteinek homlokzatan
elhe-lyezhet6k cégfeliratok, reklamtdblak, fenyreklamok.

6/ A szabdlyozds hatdlya ald tartozo terileten pavilon jellegl
|étesitmény (telefonfilke kivételével) nem helyezhet6 el.

7/ Az épitési telkek keritéssel torténd lehatdroldsa megengedett.
8/ Agépkocsibehajtasra figyelmeztetd tabla az egyes épileteken
eqységes kivitel szerint helyezhett csakel.

8.8.

Kozlekedési teriiletek és létesitmények

1/ A kozlekedési terileteket és létesitményeket, azok épitési
szélességet és véddtavolsagat a szabdlyozdsi tervlap tartal-
mazza.

2/ A kozlekedési teriiletre vonatkozo épitésiigyi hatosdgi enge-
dély kiaddsa, a terileten belili épitési tevékenység folytatdsa
csak az illetekes Otiigyi hatosag eldirdsai szerint torténhet.

Kodman Aliz
Telefon: (70) 332-3131  E-mail: kodmon.aliz@fotliget.hu
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3/ A 2102 sz. Gt épitési terilete a jelenleg érvényben lévé
marad. Az Gt mentén tengelytdl szamitott 5050 méteres
véddtdvolsag van érvényben.

4/ A tervezési terilet a 2102. sz. Gtrol a jelenleg is meglévo
behaitd Gton, teljes értékd Utcsatlakozdson keresztil kozelithetd
meg.

5/ Atervezési terilet behaitd Gtja 2102. sz. Gti csomopontidnak
kimyezete, és a szervizutak (K-1 dvezet) kozforgalom szamara
megnyifott maganutak.

6/ A kézforgalom szdmdra megnyitott magdnutak (K-1 Gvezet)
épitési teriilete minimum 12 méter széles, amelyen belil 6 méter
széles burkolatot, legalabb egyoldali 1,5 méter széles jardat kell
kialakitani.

7/ Abelsé dthalozat (K-2 dvezet), a kozforgalom szdmdra nem
megnyitott magdndt. Epitési ferilete minimum 12 méter széles,
legaldbb 5,5 méteres burkolattal, egyoldali jardaval.

8/ Ateriileten lévd, vagy elhelyezésre keriild létesitményekhez az
OTEK eléirdsainak megfeleld szmd parkolhelyet felekhatdron
beliil kell biztositani. A lakoterileten a parkolohelyek nem
helyezhetdk el az elokerteknek az Ut iranydba esé 5 méter
szélesséqu teriiletén belil.

9/ A teriileten nem lehet kijeldIni parkolot a 3,5 t dnsGlyndl
nehezebb gépjdrmivek és az ilyeneket szdllito jarmivek szd-
mdra.

98.

Kozm{ellatds és kozmGepitmeények

1/ A szabdlyozds hatdlya ald tartozo terileten az épiletek és
épitmények teljes kozm{-ellatasa kotelezo.

2/ Az épitési telkek villamosenergia-ellatasat kozmdtelken ha-
lado 20 kV-os kabelhdlozatra felftizott épitett vagy lemezhdzas
transzformdtor-llomdsokbdl induld 0,4 kV-os foldkabeleken
keresztiil kell megoldani.

3/ A kialakulo épitesi telkek gazellatasa a kozmitelken kié-
pitendd kozépnyomdsi gerincvezeték-halozaton, és az endl
ledgazo elldto vezetékeken keresztiil torténik.

5/ Atervezési teriilet vizellatasat korvezetékes rendszerben kié-
pitett gerinchdlozat biztositja, amelyet a kazmdtelken kel ve-
zetni.

Kocsis Frigyes
Telefon: (70) 334-3535 E-mail: kocsis frigyes@fotliget.hu
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6/ Az egyes ingatlanok haszndlati vizigényét, valamint az
ingatlanon belili tiiziviz-szikségletet a gerincvezetékekrdl kié-
pitendd ondllo ledgazo vezetékekkel kel biztositani.

7/ Atervezési teriilet szenny- és csapadekvizeit elvalasztott rend-
szer( zart- ill. nyiltszelvény( halozattal kell a teriletrdl elvezetni
a befogadoig.

8/ A szennyviz-elvezetd csatorna gerincvezetékeinek fektetése a
kozmitelken torténik.

9/ A kozesatorndba vezetett szennyviz mindsége feleljen meg a
4/1984.(11.7.) OVH. sz. rendeletben foglalt el6irasoknak.

10/ KozmGpotlo berendezés még dtmenetileg sem izemel-
fethetd.

11/ A csapadekviz-elvezet6 drok-rendszer gravitdciosan vezet a
befo-gaddig. A befogaddba t6rténd bevezetés 4/1984. (II. 7.)
OVH. sz. rendeletben foglalt feltételeit be kell tartani.

12/ Az épitési telkek fedett és burkolt feliletein keletkezi
csapadekvizek elvezetésérdl, elhelyezésérdl telekhatdron belil
kell gondoskodni.

13/ A kizmivezetékek fektetésénél be kell tartani az MSZ
7487., vala-mint az MSZ 7048. szabvany altal eldirt telepitési
ésveédatavolsd-gokat.

14/ A tervezési terileten a kozmihdlozatokat és
kozmdlétesitményeket az dgazati szabvanyok és eseti szak-

hatosagi ill. Gzemeltetdi elGirasoknak megfelelden kel
elhelyezni.

10.8.

Kornyezetvedelem

1/ A szabdlyozas hatdlya ald tartozo teriletre nem kerilhet a
kimyezetét atlagosan vagy az dtlagosndl nagyobb mértékben
terhel6 (zajos, talaj-, talajviz-, viz- vagy levegészennyez,
veszélyes hulladékot feldolgozo) ipari és raktdrozdsi teve-
kenység. Az dtlagos mértéket talajra vonatkozéan a 8/1997.(II.
7.) KIM-NM-FM, levegGszennyezddésre vonatkozdan a
17/1993. (VIII. 25.) NM. rendelettel modositott 5/1990. (XII.
6.) NM., valamint a 30/1995. (lll. 25.) Korm. rendelettel
madosi-tott 21/1986. (VI.2.) MT és az 5/1986. (VIII. 10.) EaM,
20j- és rezgésterhelésre vonatkozoan a 12/1983. (V1. 2.) MTés a
4/1984. (1. 23.) rendeltekben eldirt hatdrértékeknél ala-
csonyabb szinten kell meghatdrozni.

Kodman Aliz
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2/ A vallalkozasi teriileten a szolgdltatdsi tevekenységek korld-
fozdsdra vonatkozo eldirdsokat kornyezetvédelmi és az épitési
engedélyezési eliarasok soran, egyedi mérlegelés alapjan kell
érvényre juttatni, de az egyedi mérlegeléssel érvényre juttatott
eldirds sem jelenthet enyhébb korldtot anndl, mint amirdl jelen §
(1) bek.-e rendelkezik.

3/ A lakopark védelmében a tervezési teriilet szomszédsdgdban
lévé vallalkozdsi terileten csak olyan tevékenységek folytat-
hatdak, amelyek sordn a levegétisztasagvédelmi szemponthol
Vvedett 1" kategoridjo teriletekre vonatkozo szennyezéanyag-
kibocsatdsi hatarértékek teljesiinek (épitési engedélyezési
elidrds csak kornyezetvédelmi hatdstanulmdny birfokdban
folytathatd le). A 30/1995. (IIl. 25.) Kormdnyrendelettel
modositott 21/1986. (VI. 2.) MT. sz. rendeletben, valaminta
végrehajtasarol intézkedd 4/1986. (VI. 2.) OKTH. rendeletben
meghatdrozott kibocsdtdsi hatdrértek betartdsa kételezd.

4/ Makopark teriletén az épitkezés idején is a védett

|. levegétisztasag-védelmi kategoria mindségi kdvetelményei
érvényesek, azonban hosszo tavon a mikodé lakopark levegd-
mindsége dtsorolhatd lesz a védett levegémindségi kategoridba.
5/ A csatornarendszerbe csak karos, ill. veszélyes anyagokat
nem tartalmazo szennyvizek vezethetdk. A szennyviz-kibocsa-
tasokndl az alkalmazott technoldgia szerint meg kell hatdrozni
azokat a miszaki feltételeket, amelyek melletta 4/1984. (1. 7.)
OVH. sz. rendelkezés eldirasai, ill. a csatorna Gizemeltetdjének
feltételei teljesilienek. Sziikség esetén eldtisztitd berendezést
kell alkalmazni.

6/ A tervezési teriileten be kell tartani a 12/1983. (V. 12.) MT
rendelet, valamint 4/1984. (VIII. 8.) EGM. rendelet zaj- és
rezgés-védelmi hatarértékeit. A kozlekedéshél szarmazo zajszint
felsd hatdrértéke az intézményi terileten a 65 dB-t (éjszaka az
55 dB-1), az egyéb zajforrdsokbol szarmazo zajszint a lakapark
belsd teriletén 55 dB-t (éjszaka a 45 dB-1) ne haladja meg.

// Az ipari tevékenységben eldnyben kell részesiteni azokat a
technologidkat, amelyek soran a keletkezd hulladékok nagyobb
hanyada felhaszndlhato mas termelési folyamatokban.

Kocsis Frigyes
Telefon: (70) 334-3535 E-mail: kocsis frigyes@fotliget.hu
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8/ Anem veszélyes termelési hulladékokat rendezett modon kell
gyditeni, és a szilkséges idokazokben, rendszeresen a kijelolt
hulladéklerakohelyre kell szdllitani. A hulladék és gdngydleg
gydijtését és atmeneti raktdrozasat épileten belil kell megol-
dani.

9/ A 102/1996. (VII. 12.) Kormdnyrendelet szerint veszélyes
hullodéknak mindsiilé elemeket elkilonitetten kell gyditeni és
az elszdllitdsig, ill. drtalmatlanitdsig kimyezetszennyezés nél-
kil tarolni. Atdrold edényeken fel kel tintetni tartalmukat.

10/ A tervezési terileten mdshonnan szdrmazd veszélyes
hulladék nem tdrolhato, nem artalmatlanithato, tovabb fel nem
dolgozhato.

11/ Tiz- és robbandsveszélyes anyagok csak a tizrendészeti
szabdlyok (35/1996. (XII. 29.) BM rendelet betartasaval tarol-
hatok.

18,

Kormyezetrendezés, zoldfeliletek

1/ A tervezési teriiletnek a 2102. sz. kozlekedési Uttal pdrhu-
zamos EV dvezeteiben véddzold telepitendd. 2/A belterileti
épitési telkeken belil haromszint( (gyep, cserie, fa) dsszefiiggd
zoldfelileteket kell kialakitani. A zoldfelileten belili meglévé
erdd jellegd fdsitott teriilet nagysaga az épitési telken belil nem
lehet kisebb, mint az 5. §. /2/ - /6/ bek.-ben meghatdrozott
zoldfellet 60%-a.

3/ A tervezési terileten meglévd fat kivagni csak indokolt
esetben, és csak a hatdlyos jogszabdlyoknak megfelelden sza-
bad. U épités miatt engedély alapjin megszintetett, elhalt,
fovabbd az engedély nélkil eltdvolitott ndvényzet vissza-
patlasarol az ingatlan mindenkori tulajdonosdnak kell gondos-
kodni. Ha a fokivdgdsra épitéssel dsszefiggéshen keril sor,
akkor a visszapotlds helyet, madjdt, a kihelyezenddndvényzet
fojtadsszetételét az eépitési engedélyezési terv részekeént kell
meghatdrozni.

4/ Az épitesi lakotelkeken belil a zoldfeliletek létesitését
kertészeti és tereprendezési kiviteli tervek alapjdn kell végre-
hajtani. Az épitészeti tervezésnek figyelembe kell venni oz
értékes novenydllomdnyokat. A kiviteli tervezést megeldzden
kitelezd o lakopark egész teriletét feldleld favédelmi tervet
készittetni.

Kodman Aliz
Telefon: (70) 332-3131  E-mail: kodmon.aliz@fotliget.hu

Ertékesités és tovahbi informdcio:

www.fotliget.hu

Ez vonatkozik a legaldbb 15-20 cm dtmérdji tolgyekre,
ostorfdkra, juharokra, fekete nydrokra, szoliter platdnfakra és az
iddsebb drokzoldekre.

5/ A novényanyag megvdlasztasandl elényben kell részesiteni a
ho-nos fajokat. Dekorativ fajokkal és fajtakkal o lakopark épi-
letei kozott és a bejdrat kornyezetében szitkséges tervezni a
killfetést.

6/ A zoldfelilefi szabdlyozds tovabbi elemeit jelen HESZ 5. és
6.8-itartalmazzak.
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Egyeb rendelkezések

1/ A 0208. hrsz. ingatlan megnevezéseként, illetve ezen
ingatlan fejlesztésével és izemeltetésével foglalkozo gazdasdgi
tarsasdgok nevében is haszndlhato a, Fotliget" elnevezés.

2/ Jelen rendelet (Helyi Epitési Szabdlyzat) és o Szabdlyozdsi
Terva kihirdetés napjdn ép hatdlyba.

3/ A rendelet elGirdsait a hatdlyba lépést kdvetden indult eljd-
rasokban/ugyekben kell alkalmazni.

4/ A rendelet hatdlyba lépésével egy idében a teriletre vonat-
koz korabbi szabdlyozasi elemek hatdlyukat vesztik kivéve, az
0j (262/2000. KT-hatdrozattal elfogadott) Telepiilésszerkezeti
ferv meghatdrozdsait.

5/ Arendelet kihirdetésérdl a jegyzd gondoskodik.

Fot, 2000. november 15.

Dr. Finta Béla sk.
jegyz0

Szent-Ivanyi Géza sk.
Polgdrmester

Kocsis Frigyes
Telefon: (70) 334-3535 E-mail: kocsis frigyes@fotliget.hu
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